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Modalités d’application du réglement

La commune de Saint-Germain de Calberte est couverte par le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation (PPRI) des bassins des Gardons et du Luech en Lozére, approuvé par arrété
préfectoral n°2006-355-008 en date du 21 décembre 2006. Celui-ci vaut servitude d'utilité
publique.

Le Plan de Prévention des Risques d’lnondation des bassins des Gardons et du Luech en
Lozére s’applique nonobstant le présent réglement.

Recommandations

Il est recommandé d’user du fascicule « Faire sa maison en Galeizon » dans toute nouvelle
opération de construction. De fagon générale, il prévoit que chaque construction tend a
s’inspirer des formes traditionnelles pour s’intégrer au mieux dans le bati et le paysage. Il
conseille également d’'user de matériaux naturels et recyclables, et de pigments naturels et
recyclables.

Le fascicule est annexé au présent document afin d’'informer chaque constructeur et de rendre
efficiente I'application de ce réglement.

Réglement

Lexique du réglement

Acrotére : Elément d’'une facade, situé au-dessus de la limite externe de la toiture ou de la
terrasse, et qui constitue un rebord ou un garde-corps plein ou a claire voie.

Agglomération : « espace sur lequel sont groupés des immeubles bétis rapprochés et dont
I'entrée et la sortie sont signalées par des panneaux placés a cet effet le long de la route qui le
traverse ou qui le borde » (Article R110-2 du Code de la Route).

Cléture : Constitue une cléture toute édification d’'un ouvrage visant a clore un terrain soit sur
les limites donnant sur les voies et emprises publiques ou en retrait de celles-ci, soit sur les
limites séparatives. Il s’agit notamment des murs, des portes de cléture, des clétures a claire
voie, grilles (destinées a fermer un passage ou un espace).

Lorsque la cl6ture est liée a des aménagements ou a des ouvrages eux-mémes soumis a
autorisation ou a déclaration, ces procédures préalables absorbent la déclaration de clétures et
en tiennent lieu.

Constructions : La notion de construction au sens des dispositions du Code de l'urbanisme
doit étre prise dans une acception relativement large. Elle recouvre :
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- toutes constructions et batiments, méme ne comportant pas de fondation (article L.421-1
du Code de l'urbanisme), indépendamment de la destination ;

- les travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une
occupation du sous-sol ou en surplomb du sol.

Toutefois, les travaux, installations ou ouvrages qui sont exclus du champ d’application du
permis de construire doivent étre également réalisés dans le respect des dispositions du
reglement de la zone concernée.

Constructions a destination agricole : Constructions et installations nécessaires a l'activité
agricole, au sens de la Loi Montagne.

Constructions annexes : Constructions de faibles dimensions ayant un caractére accessoire
au regard de la destination de la construction principale et lui étant ou non accolée, tels que les
garages, les abris de jardin, les celliers, les piscines. Les constructions annexes bénéficient
parfois de régles spécifiques dans le reglement de la zone concernée.

Débit de fuite : c’est le débit maximum de rejet des eaux pluviales, exprimé en I/s/ha, autorisé
a étre déverser, dans I'ouvrage public (ou le milieu récepteur).

Egout du toit : Correspond a la limite ou a la ligne basse d’un pan de couverture, vers laquelle
ruissellent des eaux de pluie pour aller ensuite dans une gouttiére.

BN

Equipements publics ou d’intérét collectif : lls sont destinés a accueillir des fonctions
d’intérét général, notamment dans les domaines administratif ; hospitalier ; sanitaire ; social ; de
'enseignement et des services annexes ; culturel ; sportif ; de la défense et de la sécurité ; qu’il
s’agisse d’équipements répondant aux besoins d’un service public ou d’organisme privé chargé
de satisfaire un intérét collectif.

Emprise au sol d’une construction : Projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Les ornements tels que les éléments de modénature (moulure,
par exemple) et les marquises en sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Exploitation agricole : Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise
et a I'exploitation d’'un cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou
plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle, ainsi que les activités exercées par
un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour
support I'exploitation.

Extension : implantation de la construction en contigiité avec le batiment originel.

Facade : Désigne chacune des faces verticales en élévation d’'un batiment (en élévation signifie

généralement a I'exclusion des soubassements et des parties enterrées).
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Faitage : Ligne de jonction supérieure
de deux pans de toiture inclinés
suivant les pentes opposées ou, dans
les autres cas, limite supérieure d’une
toiture.

Noue de rétention: Une noue est
une dépression du sol servant au
recueil, a la rétention, a I'écoulement,
a I'évacuation et/ou a linfiltration des
eaux pluviales. Peu profonde,
temporairement submersible, avec

des rives en pente douce, elle est le ; B
Noue engazonnee et plantée infiltrante.

plus souvent aménagée en espace  ScurceArchitecture & Climat.

vert, mais pas exclusivement. De forme allongée, a rives paralléles ou non, sa forme peut

suivre les courbes de niveau et se rétrécir a certains endroits.

Opération d’ensemble : Toute opération ayant pour effet de porter a 2 au moins, le nombre de
lots ou de constructions issus de ladite opération : division, lotissement, permis groupé, ZAC,
association fonciére urbaine.

Puit d’infiltration : Les puits d’infiltration permettent le stockage temporaire et I'évacuation des
eaux pluviales par infiltration dans les couches perméables du sol. L’eau de pluie est collectée

Réglement

dans une chambre de décantation en amont du puits, par des canalisations ou par
ruissellement. Dans la plupart des cas, les puits sont comblés de matériaux poreux qui
permettent la filtration de la pollution. Et les parois sont recouvertes de géotextile pour
empécher la migration des fines.

Puisard de décantation Puit d'infiltration

© Regard de fermeture visitable @ Echelon
@ Arrivée eau de pluie © Bache perméable a l'eau

© Coude plongeant (géotextile non-tissé)
@ Elément du puit (L100 cm) & Couche filtrante [sable de
. riviére, cailloux grossiers,
© Regard verrouillable a remplacer périodiquement)

Compatibilité avec zones de

passage (piétons,voitures...)
O Réausse sous cadre [H15 cm)
@ Dalle réductrice [H15 cm)

P Terre végétale
P Cailloux grossier calcaire
(grave 20/80)
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Zones de risques et de nuisances

Plan de Prévention des Risques Inondations applicable a la Commune

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondation
(PPRI) des bassins des Gardons et du Luech en Lozére. Celui-ci a été adopté par arrété
préfectoral le 21 décembre 2006.

Il est applicable sur le territoire communal et ses dispositions s’imposent au Plan Local
d’'Urbanisme. Ainsi, les travaux de mise en sécurité des personnes face au risque d’'inondation
pourront déroger aux régles du P.L.U. dans le respect des régles du PPRi.

Ce document est annexé au P.L.U, il convient donc de se reporter au document lui-méme (voir
annexe 6.1) pour disposer des périmeétres opposables.

Les occupations et utilisations du sol autorisées dans le P.L.U. sont conditionnées par la
réglementation du P.P.R. annexé au P.L.U. Lorsqu’'un terrain se trouve dans une zone du
P.P.R., les dispositions qui s’y appliquent sont celles du P.L.U. augmentées des contraintes du
P.P.R.

Risques sismiques

La commune est classée en zone de sismicité 2 (zone d’aléa faible) par le décret n° 2010-1255
du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais. Les
dispositions constructives définies par l'arrété du 22 octobre 2010 sont applicables aux
batiments de la classe dite « a risque normal » situées en zone de sismicité 2 pour des
batiments neufs ainsi que pour les modifications des batiments existants, en fonction de leur
catégorie d’importance.

Mouvements de terrain

Les mouvements de terrains sont des phénoménes naturels d’origines trés diverses et résultant
de la formation, de la rupture, du déplacement du sol. Ces mouvements peuvent se traduire de
diverses facons : effondrements, glissement de terrain, retrait-gonflement des argiles,
éboulement et chutes de pierres, coulées de boue...

Stratégie de prise en compte des risques mouvements de terrain dans le
département de la Lozére

Cette étude, basée sur I'exploitation de photographies aériennes et de relevés de terrain
détaillés (affleurements, indices de mouvement de terrain, désordres, etc.), a permis :

e De définir des niveaux d’aléas : nuls ou négligeables ; faibles mais non négligeables
(noté 1) ; moyen ou modéré (noté 2) et forte (noté 3).

e D’établir une carte des niveaux d’aléas eu égard aux écroulements rocheux / chutes de
blocs (notés P sur la carte ci-dessous) et aux glissements/fluages (notés G sur la carte).
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Le 20 janvier 2015, une stratégie de prise en compte du risque mouvement de terrain dans le
département de la Lozere a été adoptée. Cette stratégie insiste sur le fait que les études, telles
gue celle menée par le CETE en 1997, doivent étre prises en compte dans la planification de
'urbanisme et la délivrance des autorisations d’'urbanisme.

Dans son avis sur le projet de PLU arrété, I'Etat propose d’établir les correspondances

suivantes :
Carte d’aléas Stratégie départementale
z [ Aecedsosdne
P2 Aléa chute de blocs modéré
cs | Heagissemcnéewe ~wesslve
G2 Aléa glissement modéré
Gl Aléa glissement faible

Ainsi, la traduction cartographique de la stratégie départementale sur le bourg de Saint-
Germain de Calberte a été reportée sur le reglement graphique du PLU (piéce 4e).

Le 20 janvier 2015, une stratégie de prise en compte du risque mouvement de terrain dans le
département de la Lozere a été adoptée. Cette stratégie insiste sur le fait que les études, telles
gue celle menée par le CETE en 1997, doivent étre prises en compte dans la planification de
'urbanisme et la délivrance des autorisations d’'urbanisme.

Réglement

Ainsi, les zones du PLU touchées par le risque mouvement de terrain doivent suivre les
prescriptions suivantes :

Constructions nouvelles Constructions nouvelles
Chutes de blocs ] ) o o
interdites autorisées avec prescriptions
| Eleve-teséleve | x
Modéré X
Faible — modérément faible X

Constructions nouvelles a proscrire sauf

si réalisation d’une étude Constructions
Glissement complémentaire plus précise permettant | nouvelles autorisées
de requalifier une partie de I'aléa en avec prescriptions

aléa faible a modérément faible
| Elve-teséleve | X
Modéré X

Faible — modérément faible X
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Constructions nouvelles a proscrire sauf
] si réalisation d’'une étude Constructions
Effondrement / affaissement / i _ . .
complémentaire plus précise permettant | nouvelles autorisées
tassement » . . o
de requalifier une partie de 'aléa en avec prescriptions
aléa faible & modérément faible
Elevé — tres élevé X
Modéré X
Faible — modérément faible X

> Prescriptions communes a I'ensemble des zones d’aléas :

Dans I'ensemble des zones d’aléa, peuvent étre autorisés :

- Les travaux de construction ou d’aménagement d’infrastructures publiques de
transports, sous conditions de ne pas aggraver le risque ou ses effets ;

- Les ouvrages et outillages nécessaires a I'exploitation des captages d’eau potable, au
fonctionnement des services publics, station d’épuration, station de pompage, réseaux
d'eau et d’assainissement, réseau électrique et téléphonique, a la mise en valeur des
ressources naturelles, sous conditions de garantir la prise en compte de laléa
géologique identifié et d’étre réalisés dans les régles de l'art ;

- Les travaux et installations destinés a réduire ou a inhiber les conséquences de l'aléa
géologique.

> Cas des constructions nouvelles :

Les constructions nouvelles sont interdites dans les zones rouge et orange. Les constructions
nouvelles sont autorisées dans les zones vertes sous réserve de mise en ceuvre de certaines
prescriptions adaptées aux phénomenes en présence (facades aveugles, gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement, cl6tures (pour chutes de blocs), etc.).

Afin d’éviter d’exposer de nouvelles populations aux risques, les zones a risque (oranges et
rouges) seront classées inconstructibles. Il est également recommandé de rendre
inconstructibles les zones vertes pour les projets de développement futur. La collectivité doit
donc privilégier les zones non contraintes pour ses projets de développement de I'urbanisation.

Si le développement hors des zones soumises aux risques n’est pas possible au regard des
autres contraintes a prendre en compte, les zones d’aléa faible a modérément faible (vertes)

pourront étre ouvertes a 'urbanisation avec prescriptions.

En revanche, 'urbanisation des zones d’aléa modéré, élevé ou trés élevé (oranges et rouges)
pour les aléa glissement et effrondrement/affaissement/tassement, ne pourra étre envisagée
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gu’en dernier recours, dans le cas d’espaces fortement contraints. Dans ce cas, une étude
détaillée menée par la collectivité peut permettre de requalifier I'aléa et de déterminer les regles
de constructibilité. Ces études complémentaires doivent étre menées lors de I'élaboration du

document d’urbanisme.

» Cas des constructions existantes :

e Zones rouges et oranges

L’extension des constructions existantes est possible selon les conditions définies ci-dessous.
Dans ces zones, peuvent étre autorises :

- Les travaux relatifs a I'entretien et au maintien en I'état des constructions tels que les
travaux de maintenance ; les travaux d’isolation ou de récupération d’énergie ; les
travaux destinés a rendre accessibles es constructions aux personnes handicapées ; les
modifications d’aspects des batiments existants ; l'aménagement des combles, sauf s’il
conduit a la création de logements supplémentaires ;

- L’extension de constructions et immeubles d’habitation existants ;

- L’extension des batiments agricoles, des batiments d’activités artisanales, industrielles
et commerciales existants ;

- La construction d’annexes non habitables (par exemple garages, abris de jardin, etc. ne
faisant pas l'objet d’'une occupation humaine permanente, attenantes ou disjointes au
batiment principal ;

Un changement de destination ou d’affectation de biens et constructions ne doit pas conduire a
une augmentation de la vulnérabilité des biens suivant la hiérarchie décroissante ci-dessous :

1. Equipements sensibles (hépitaux, écoles, maisons de retraite, batiments utiles a la
gestion de crise, etc.)

2. Habitation, hébergement hotelier, bureau, commerce, artisanat ou industrie,
constructions publiques accompagnant la vie locale (salles des fétes, équipements
sportifs)

3. Batiments d’exploitation agricole ou forestiére, grange, remise, annexe.

L’ensemble des travaux et aménagements visés ci-dessous, y compris les changements de
destination, ne doivent pas conduire a une augmentation du nombre de personnes exposées
(ex : création de logements supplémentaires).

Cas particulier de I'aléa chute de blocs : I'extension du bati existant et la construction d’annexe

sont limitées a 20 m? de surface plancher et devront se situer a I'opposé du versant par rapport
a la construction existante. Une seule extension de ce type sera tolérée par unité fonciére (ou
méme propriété). Pour les béatiments dactivités agricoles, industrielles, artisanales et
commerciales, la construction d’annexes fonctionnelles (entrepdt, mise aux normes, etc.) de
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surface mesurée est autorisée sous réserve de faire I'objet d’'un renforcement vis-a-vis de 'aléa
du coté de la falaise (ex: mur en béton armé, renforcement de la toiture) et de ne pas
comporter d’ouverture a 'amont.

e Zones vertes
Tous les travaux d’extension et de rénovation sur les constructions existantes sont autorisés
sous réserve de mise en ceuvre de certaines prescriptions adaptées aux phénoménes en
présence (ex: fagades aveugles, gestion des eaux pluviales et de I'assainissement, cloture

(pour chutes de blocs, etc.).

> Cas de la réhabilitation de ruines :

La prise en compte des risques dans l'urbanisme a notamment pour objet d’éviter I'exposition
de personnes supplémentaires aux risques. Ainsi, afin de répondre a cet objectif, les demandes
de réhabilitation des ruines situées en zones rouges et oranges seront refusées, a I'exception
de celles visant un objectif de protection du patrimoine béti existant sans occupation humaine.

Retrait - Gonflement des argiles
Le département de la Lozére fait partie des départements touchés par ce phénoméne. Ce
phénomene se manifeste dans les sols argileux et il est lié aux variations en eau du terrain. Il se

Réglement

traduit par des phénoménes de retrait et de gonflement de certaines formations géologiques
affleurantes provoquant des tassements différentiels qui se manifestent par des désordres
affectant principalement le bati présentant des fondations superficielles. La commune est
concernée par un aléa faible, de facon ponctuelle. Bien que les zones concernées n’aient pas
vocation a étre rendues inconstructibles pour ce motif, des dispositions constructives et de
gestion, détaillées en annexe du présent reglement, sont a intégrer pour assurer la sécurité
d’'un bien nouveau ou I'intégrité d’un batiment existant.

Dispositions particuliéres

Adaptation mineures de certaines regles

En application de I'article L.152-3 du Code de I'urbanisme, les régles et servitudes, définies par
le présent plan local d’'urbanisme, ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation, a I'exception
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
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Chapitre | - Zone U : secteurs Ua et Ub

Article U 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions ou installations a usage industriel,

- Les nouvelles constructions ou installations a destination d’exploitation agricole ou
forestiére ;

- L’exploitation du sol et du sous-sol ;

- Les campings, caravanings et parcs résidentiels de loisirs.

- Les stationnements collectifs et extérieurs de caravanes.

Article U 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

Pour ’ensemble de la zone U :

- Les constructions a usage d’activités (artisanat, commerces, bureaux et
hébergement hbtelier) sont autorisées, sous réserve qu’elles n’entrainent pas de
nuisances supplémentaires pour les habitations et 'environnement en général, et
sous réserve qu’elles n’entrainent pas de génes supplémentaires a I'exploitation
agricole.

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées a condition que leur implantation n’engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, quelles s’intégrent dans
'environnement naturel et bati, et sous réserve qu’elles n’entrainent pas de génes
supplémentaires a I'exploitation agricole.

- L’aménagement, I'extension et la mise aux normes du béti existant a destination
d’exploitation agricole ; sous réserve que cela n’entraine pas de nuisances
supplémentaires pour les habitations et 'environnement en général.

- Les constructions et installations a condition qu’ils soient liés a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone et qulils n’entrainent pas de génes
supplémentaires a I'exploitation agricole.

- Les affouillements et exhaussements a condition qu’ils soient liés a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou liées a des

aménagements d’intérét général (route, etc.), ou liés a la gestion de I'eau.

De plus, pour le secteur Ua :
- Sont uniquement autorisés la construction, la réhabilitation, I'extension et le
changement de destination sous réserve de respecter la typologie architecturale du
site. De plus, les démolitions devront faire I'objet d’'un permis de démolir.
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De plus, pour le secteur Ub désigné sur les documents graphiques (secteur Ub situé au
Nord du hameau des Calquiéres, a urbaniser sous la forme d’une ou plusieurs opérations
d’aménagement d’ensemble, et en cohérence avec les Orientations d’Aménagement et de
Programmation) :

- Les constructions sont autorisées sous la forme d’opérations d’aménagement
d’ensemble. Ces derniéres devront respecter les principes établis dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation.

- Plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble sont autorisées sur un méme
secteur, dans la mesure ou la ou les premiéeres réalisées ne compromettent pas
'aménagement global du secteur.

Concernant les batiments identifiées pour leur caractére patrimonial béati, au titre du
L.151.19 du CU, sont uniqguement autorisés la construction, la réhabilitation, I'extension et le
changement de destination sous réserve de respecter la typologie architecturale du site. De
plus, les démolitions devront faire I'objet d’'un permis de démolir.

Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.151.19 du CU (lavoir, croix, puits, sécadous,
etc), seules les reconstructions et réhabilitations sont autorisées, a condition d’étre réalisées a
I'identique. Toutes démolitions sont soumises a permis de démolir.

Concernant les éléments de caractére paysager, identifiés sur les documents
graphigues, au titre du L.151.19 du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire
un élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isolé, parc, etc.) doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable.

Article U 3 - Acces et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisages.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces et des voiries doivent
permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection
civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de
risques pour la sécurité des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Toute nouvelle voie devra comporter une bande de circulation de 4 métres minimum ; les
accotements et aménagements doux seront & adapter aux besoins spécifiques du secteur.
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Le nombre des accées sur les voies publiques doit étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

De préférence, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre l'arrét de
véhicules au droit de chaque accés privatif (hors accés piétons), aménagement visant a
supprimer tout empiétement de véhicules a I'arrét sur 'emprise publique.

Article U 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent de préférence étre réalisés en discrétion (souterrain ou

encastre).

1 - Eau potable:

Réglement

Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :
L’évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite. L’évacuation des eaux usées des
activités peut étre subordonnée a un pré-traitement conformément & la réglementation en
vigueur.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
- en l'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin

de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.
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2.2 - Eaux pluviales :
Les occupations et utilisations du sol ne doivent pas entrainer une augmentation de la
fréquence ou de 'ampleur du ruissellement en aval.
Un systéme d'’infiltration de I'eau dans le sol doit étre prévu pour éviter cela. L'utilisation
de matériaux perméables est le moyen privilégié. Le remodelage de terrain ne doit pas
modifier I'écoulement des eaux.
A défaut, les eaux pluviales doivent étre conservées sur l'unité fonciére. Si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau pluviale, s'il
existe.
La rétention peut prendre diverses formes : noue de rétention, citernes d’eau de pluie,
etc. Il faut veiller a ce qu’elle s’'intégre dans le paysage. Il est conseillé de favoriser la
rétention dynamique, c'est-a-dire permettant une infiltration en plus du stockage
(exemple : puit d’infiltration).
Les systémes de rétention ne sont obligatoires que pour les projets supérieurs a 40 mz. lls
devront compenser I'absence d’infiltration par une possibilité de rétention de 100 I/m? de
surfaces imperméabilisées créées.
Il sera également nécessaire de respecter un débit de fuite de 5 litres/s par hectare
aménagé.
Les versants des toitures construites a I'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d’'une goutiére.

Réglement

3 — Electricité - téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d’électricité et de téléphone

aériens seront recherchées (souterrains, ...).

Article U 5 - Caractéristiques des terrains

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries, etc.) devront favoriser le
passage des gaines contenant les lignes de communications électroniques, dont la fibre
optique.

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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Article U 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Pour I’ensemble de la zone U :

L’implantation sera réalisée en alignement par rapport a la limite de I'emprise
publique ou a la limite qui s’y substitue, ou en retrait de 3m minimum par rapport a la
limite de 'emprise publique des autres voies.

Hors agglomération, I'implantation sera réalisée en retrait minimum de 15 métres par

rapport a 'axe des routes départementales présentes sur la commune

Pour des raisons de sécurité, il pourra étre imposé un recul de portail de 5m par rapport a la

limite de I'emprise publique pour permettre le stockage de véhicule en dehors de la chaussée.

En aucun cas, un portail ne peut déborder sur le domaine public routier.

Pour permettre I'entretien et I'exploitation de route départementale, un recul de 5m, par rapport

a la limite de 'emprise publique, pourra étre imposé en agglomeération.

Pour le secteur Ua :

Dans le cas ou le batiment libere des espaces libres le long des voies et emprises publiques, la

continuité de l'alignement devra étre assurée par la mise en place d’éléments architecturaux

complémentaires du batiment (porches, murs, portails, etc.).

D’autres implantations pourront étre admises :

octeha

si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciere sur laquelle les constructions seraient implantées
difféeremment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur les dites
constructions existantes dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité
publique (visibilité dans un carrefour notamment).

dans le cas d’'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

si l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
I'alignement sur la voie principale. Sera considérée comme voie principale la voie
recevant le plus de trafic routier.

pour les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, elles seront implantées en alignement ou selon un recul
minimum de 0.50m par rapport a la limite de 'emprise publique des voies, dans la
mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité dans un

carrefour notamment).



Ua

Ub
Article U 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour le secteur Ua en ordre continu :

Les constructions doivent étre implantées en ordre continu, d’'une limite latérale a l'autre.

Dans le cas ou il est impossible de respecter I'implantation indiquée ci-dessus, il sera autorisé
pour les projets de constructions ne pouvant atteindre les deux limites séparatives : un recul
minimum de 3m (et L> ou = a H/2) sur l'une d’entre elles. Si une construction existe déja sur

'une des deux limites séparatives, le nouveau batiment devra s’y accoler.

Pour la zone Ua hors ordre continu et I’ensemble de la zone U :
Toute construction et extension devra étre implantée :

- soit en limite séparative,

- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3m (et L> ou = a H/2) par rapport aux limites
séparatives

D’autres implantations pourront étre admises :
- pour la reconstruction a l'identique.
- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant

Réglement

Article U 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article U 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article U 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage et pour les toits plats au-dessus de I'acrotére.
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Pour le secteur Ua:
La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 12m.

Pour le secteur Ub :
La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 9m.

Pour I’'ensemble de la zone U :
Dans le cadre d’'un aménagement, d’'une réhabilitation ou d’'une extension, la hauteur du

batiment existant pourra étre conservée. De méme, la reconstruction a 'identique est autorisée.

Si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante ou une
unité fonciere sur laquelle les constructions auraient une hauteur supérieure, la hauteur de la
construction a édifier pourra alors étre la méme que celle des dites constructions existantes, ou
étre comprises entre la hauteur définie ci-dessus et la hauteur de ces derniéres.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font I'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

S'’il s’agit de constructions ou installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publiques, la hauteur n’est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de
l'intégration dans le quartier et dans le paysage.

Réglement

Article U 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d’'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s’il sort du cadre de I'article 11 du présent réglement.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas dans le cadre de projets de batiments
d’intérét ou de caractére public.

1. Terrassements et exhaussements :

Les constructions devront s’adapter au terrain et non linverse. Cela signifie que les
constructions devront étre congues pour s’insérer dans le paysage et a la topographie du terrain
sur lequel les constructions futures seront réalisées.

L’adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.
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La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s’intégrer a
I'environnement et au paysage, ceux-ci ne devront pas excéder 1,50 métre de haut.

2. L’implantation des constructions:

L’orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix
et la mise en ceuvre des matériaux, doit s’inspirer des exemples d’architecture traditionnelle
locale sans pour autant interdire I'architecture contemporaine novatrice. Aussi les constructions
seront implantées soit parallelement soit perpendiculairement a la pente. Les lignes de faitages
du béatiment principal seront dans le sens de la plus grande facade de la construction (sauf cas
exceptionnel pour parcelles étroites).

3. Architecture étrangére a larégion :
Toute construction représentative d’'une architecture étrangere a la région est interdite.

4. [Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
facade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :

- les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou tout autre

Réglement

dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, sous réserve d’étre intégrés
sur des volumes secondaires, de facon discréte vis-a-vis de l'espace public, pour
préserver la dimension culturelle des couvertures traditionnelles ;

- l'utilisation en facade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ;

- l'utilisation de toitures végétalisées ;

- les dispositifs de récupération des eaux pluviales.

5. Volumétrie des constructions a usage d’habitation :

Les constructions a usage d’habitation devront respecter la volumétrie selon le modéle type de
la maison Galeizon (cf. fascicule « Faire sa maison en Galeizon) : formes élémentaires et
évolutives

6. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles, a savoir deux versants et des
pentes comprises entre 30% et 60%. Les coyaux et les corbeaux seront conservés.
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Le matériau de couverture des batiments sera :
- soit en tuile ;
- soit en lauze de schiste ;
- soit un matériau de teinte similaire ;
- soit des matériaux naturels, par exemple en bardeaux de bois.

Les accidents de toiture sont proscrits a I'exception des pigeonniers, lucarnes traditionnelles qui
sont autorisés.

La jonction de deux pans de toit dont les axes ne sont pas paralleles sera réalisée par une
noue.

La réalisation d’une lucarne ne se justifie que lorsque la position d’'une ouverture se trouve
interrompre la ligne d’égout ou est située au-dessus.

Pour le secteur Ub :
Les toitures terrasses partielles sont autorisées sur les constructions principales et extensions.

7. Facades:

Le ravalement des facades des constructions anciennes sera réalisé avec des matériaux
compatibles avec les supports anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature
(décors de fagade) existante. Les enduits auront I'aspect de la chaux.

Réglement

Les macgonneries en pierres sont destinées a rester apparentes si leur qualité le permet. Elles

seront nettoyées, vérifiées et rejointoyées (joints en creux ou a ras de la pierre). Les joints
ferrés sont strictement interdits.

Dans le cas de murs magonnés, ceux-Ci seront :

- soit appareillés en pierres de pays ;

- soit appareillés d’'un bardage bois ;

- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes similaires au ton de la pierre locale seront

autorisées.

Plus généralement, la couleur de finition des facades devra s’intégrer parfaitement a
I'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes similaires au ton de la pierre
locale ; les couleurs vives et le blanc étant interdits. Les pigments naturels et terres locales
pourront étre utilisées pour teinter peintures et enduits (cf. fascicule « Faire sa maison en
Galeizon). En secteur Ua, les couleurs blafardes de type « jaune citron, rose saumon, mauve
et bleu « provencal » sont interdites.
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L’'ordonnance des fagades devra étre conservée lors des rénovations.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doit faire I'objet d’une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

8. Menuiseries :
Les volets traditionnels sont préconisés toutefois, les volets roulants peuvent étre

exceptionnellement autorisés si les caissons sont a l'intérieur ou masqués par des lambrequins.

Pour le secteur Ua:

Les vérandas sont autorisées, a conditions qu’elles soient intégrées au batiment principal et
gu’elles ne soient pas visibles depuis I'espace public.

Le ton des menuiseries sera en harmonie avec les couleurs neutres traditionnelles, le blanc est
interdit.

L’unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

9. Constructions annexes

Les annexes devront étre le complément naturel du bati principal, elles seront réalisées avec
les matériaux et un choix de coloris formant un ensemble cohérent et harmonieux avec la
construction principale.

Concernant les annexes, les toitures monopentes sont autorisées.

Pour les piscines, tendre vers une invisibilité, les bleus turquoises sont donc interdits.

Réglement

Seules les couleurs suivantes de revétement intérieur des bassins sont autorisées :

- Les Beiges

- Les Gris (acier naturel, béton naturel...)

- Les Verts (vert d’eau, vert Véronése...)

- Les Blancs cassés a roseés.
Pour les annexes inférieures a 9m?, la pente et les matériaux utilisés pour la toiture, et les
prescriptions concernant les facades, pourront étre différentes de celles énoncées ci-dessus.

10. Clbture et portails :

Les clétures font partie d’'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues en harmonie avec
les batiments d’habitation et autres constructions (teintes, etc.) dont elles dépendent, dans le
respect de teintes sobres et discreétes.

Au sein des clétures magonnées et arbustives existantes, s’inscrivant en continuité du paysage
local, de préférence, maintenir les ouvertures existantes et limiter la création de nouvelles.

Pour la réalisation de nouvelles cl6tures, ces derniéres doivent étre de forme simple et
homogeéne.
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Les clbtures sont :

- soit magonnées : appareillés en pierres locales (schiste, granit roulé, etc.) ou enduites,

- soit composées de haies végétales. De préférence, les haies seront mixte, composées
d’essences locales. Elles pourront étre doublées d’'un grillage simple, piquets bois ou
acier, avec ou sans soubassement magonné,

- soit composeées de grilles en ferronnerie ou de bois, en se référant aux types locaux,
avec ou sans soubassement maconné. Les grilles en ferronnerie, seront de teinte
sombre. Celles en bois, seront de teintes choisies dans la gamme de gris ou dans la
teinte naturelle du bois.

En bordure de voirie, et notamment de routes départementales, les clétures (aspect, hauteur,
etc.) devront étre aménagées de fagon a garantir les meilleures conditions de sécurité routiére.
Les portails constituent un élément fort du paysage bati. lls doivent s’inscrire dans la continuité
(teinte et forme) de I'esprit avec lequel les clétures et 'habitation sont traitées.

11. Matériaux :

Est interdite I'utilisation a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou
d’'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

Peuvent étre utilisés la terre cuite, les briques, le schiste, les pierres, le bois, etc.

12. Enseignes lumineuses et vitrines

Les enseignes doivent s’intégrer a la fagcade et étre éclairées indirectement par l'arriere. Tout
spot et débord important est interdit.

Les vitrines devront respecter ’lharmonie de la fagade aussi bien dans les couleurs que dans
les matériaux (favoriser les vitrines en bois peints ou en métal). Toute couleur fluorescente
(jaune, rose etc...) sur les lettrines ou le support est interdite.

13. Détails d’architecture :
Les éléments de facade d'architecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d’ouverture en pierre, chainage d’angle etc.) doivent étre conservés, restaurés et rétablis dans

leur fonction d’origine.

14. Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.151.19 du CU (lavoir, croix, puits,
clédes, bancels, etc): Seules les reconstructions a l'identique et les réhabilitations a
lidentique de I'existant sont autorisées.

15. En secteur Ua et pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimonial béti, au
titre du L.151.19 du CU :

Les réhabilitations, les reconstructions a lidentique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées a l'identique de l'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du secteur
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ou du batiment concernés ; aussi bien au niveau de la toiture, des murs, des ouvertures ou des

clétures.

Article U 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Concernant les immeubles d'habitation et de bureaux, le stationnement pour les vélos
correspondra & minima aux obligations induites par la réglementation en vigueur.

En secteur Ub, un minimum d’une place de stationnement par logement sera impose.

Article U 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d’essences locales non
allergenes (type cypres) et non invasives. Les arbres a feuilles caduques seront privilégiés aux
essences a feuilles persistantes.

Les espaces libres seront aménagés et / ou plantés.

L’organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciere, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.
Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a I'utilisation de matériaux

permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...).

Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques, au titre du L.151.19 du CU
doivent étre préservés et conservés, ou remplacés si nécessaire. Dans le cas d’arrachage, et
notamment d’arrachage de haies, le linéaire de la nouvelle haie replantée sera a minima égal
au linéaire de la haie arrachée. Tout aménagement englobant les éléments naturels identifiés
est soumis a déclaration préalable. La traversée de ces éléments par des voies, des
alignements de constructions ou des cheminements piétons-cycles est autorisée.

De maniére générale, les haies existantes, d’essences locales, en bordure de voirie communale
et/ou communautaire devront étre préservées. La traversée de ces éléments par des voies, des
alignements de constructions ou des cheminements piétons-cycles est autorisée. L'impact
devra en étre limite.
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Article U 14 - Performances énergétiqgues et environnementales

L’orientation des batiments devra, dans le respect des prescriptions ci-dessus, étre optimisé
pour tirer tous les bénéfices des apports solaires et pour protéger des vents froids.

Il est préconisé l'utilisation de matériaux durables permettant notamment de rationaliser la
consommation énergétique, par exemple des toitures en bardeaux de chéataignier ou des murs
en bloc de terre cuite a alvéoles verticales.

De la méme maniére, il doit étre porté une attention particuliére a la végétalisation des abords
des constructions, et a la limitation de 'imperméabilisation.

Il doit résulter de cela une construction qui prend appui sur les éléments naturels pour éviter
une surconsommation d’énergie.

Par ailleurs, en cas dopération d’aménagement d’ensemble, les systémes collectifs de
production d’énergie seront favorisés.

Il faut rappeler que des dérogations sont susceptibles d’étre autorisées pour mettre en place
des systemes de meilleure isolation, ou des éléments permettant de diminuer la consommation
énergétique (Exemples avec larticle L152-5 du CU : isolation en facade, dispositifs de
protection contre le rayonnement solaire en été).

Article U 15 - Réseaux de communications électroniques

Pour chaque construction doivent étre prévues des infrastructures permettant le raccordement
desdits réseaux jusqu’au domaine public.

Réglement

Ces infrastructures devront favoriser le raccordement aux réseaux de fibre optique.
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Chapitre Il - Zone U : secteur Ux

Article Ux 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére ;
Les constructions a usage d'habitation sauf logements de fonction autorisés sous
condition a l'article Ux 2,
Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés,
'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes et des
habitations légéres de loisirs,
Les constructions destinées a de 'hébergement hételier ;
Les installations et travaux divers suivants :

o Les garages collectifs de caravanes ;

o L'ouverture de carrieres.

Article Ux 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particulieres

Pour I’ensemble de la zone Ux :

Les logements de fonction dans la mesure ou
e ils sont intégrés dans le volume du batiment d’activités
e la surface de plancher dédié au logement n’excéde pas : 50% de la surface
de plancher totale du batiment et 150m? de surface de plancher.
¢ ils n’entrainent pas de génes supplémentaires a I'exploitation agricole.
Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées a condition :
e que leur implantation n’engendre pas de nuisances et de risques pour la
sécurité des voisins,
e qu’elles s’integrent dans I'environnement naturel et bati
e quils n’entrainent pas de génes supplémentaires a I'exploitation agricole.
Les affouillements et exhaussements a condition quils soient liés a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou liés a des
aménagements d’intérét général (route, etc.), et a condition d’'un traitement paysager
spécifique.
Les constructions et installations a condition qu’elles soient liées a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone et qu’ils n’entrainent pas de
génes supplémentaires a I'exploitation agricole.
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Concernant les éléments de caractére paysager, identifiés sur les documents
graphiques, au titre du L.151.19 du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire
un élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isolé, parc, etc.) doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable.

Sont autorisées les installations et constructions suivantes sous réserve qu’elles n’entrainent

pas de nuisances pour I'activité agricole et I'environnement en général :

Article Ux 3 - Acces et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisageés.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés et des voiries doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre I'incendie, protection
civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de
risques pour la sécurité des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Toute nouvelle voie devra comporter une bande de circulation de 4 métres minimum ; les
accotements et aménagements doux seront a adapter aux besoins spécifiques du secteur.

Le nombre des accés sur les voies publiques doit étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sera établi sur la voie ou la

Réglement

géne pour la circulation sera la moindre.
Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

De préférence, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre I'arrét de
véhicules au droit de chaque accés privatif (hors acces piétons), aménagement visant a
supprimer tout empiétement de véhicules a I'arrét sur 'emprise publique.

Article Ux 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.
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Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent de préférence étre réalisés en discrétion (souterrain ou
encastré).

1 - Eau potable:
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées:
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite. L’évacuation des eaux usées des
activités peut étre subordonnée a un pré-traitement conformément a la réeglementation en
vigueur.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
- en l'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
gu’il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s’il est prévu.
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2.2 - Eaux pluviales :

Les occupations et utilisations du sol ne doivent pas entrainer une augmentation de la
fréquence ou de 'ampleur du ruissellement en aval.

Un systéme d’infiltration de 'eau dans le sol doit étre prévu pour éviter cela. L'utilisation
de matériaux perméables est le moyen privilégié. Le remodelage de terrain ne doit pas
modifier I'écoulement des eaux.

A défaut, les eaux pluviales doivent étre conservées sur l'unité fonciére. Si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau pluviale, s’il
existe.

La rétention peut prendre diverses formes : noue de rétention, citernes d’eau de pluie,
etc. Il faut veiller a ce qu’elle s’intéegre dans le paysage. Il est conseiller de favoriser la
rétention dynamique, c'est-a-dire permettant une infiltration en plus du stockage
(exemple : puit d’infiltration).

Les systémes de rétention ne sont obligatoires que pour les projets supérieurs a 40 m2. lls
devront compenser I'absence d’infiltration par une possibilité de rétention de 100 I/m? de

surfaces imperméabilisées créées.
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Il sera également nécessaire de respecter un débit de fuite de 5 litres/s par hectare

aménagé.

Les versants des toitures construites a I'alignement, et donnant sur une voie publique,

doivent obligatoirement étre équipés d’'un égout de toit.

3 — Electricité - téléphone :

Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d’électricité et de téléphone

aériens seront recherchées (souterrains, ...).

Article Ux 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Ux 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L’'implantation sera réalisée en alignement par rapport a la limite de I'emprise
publique ou a la limite qui s’y substitue, ou en retrait de 3m minimum par rapport a la
limite de 'emprise publique des autres voies.

Hors agglomération, I'implantation sera réalisée en retrait minimum de 15 métres par

rapport a 'axe des routes départementales présentes sur la commune

Pour des raisons de sécurité, il pourra étre imposé un recul de portail de 5m par rapport a la

limite de 'emprise publique pour permettre le stockage de véhicule en dehors de la chaussée.

En aucun cas, un portail ne peut déborder sur le domaine public routier.

Pour permettre I'entretien et I'exploitation de route départementale, un recul de 5m, par rapport

a la limite de 'emprise publique, pourra étre imposé en agglomération.

D’autres implantations pourront étre admises :

si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
difféeremment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur les dites
constructions existantes dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité
publique (visibilité dans un carrefour notamment).

si l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
I'alignement sur la voie principale. Sera considérée comme voie principale la voie
recevant le plus de trafic routier.
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- dans le cas d’'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- pour les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, elles seront implantées en alignement ou selon un recul
minimum de 0.50m par rapport a la limite de 'emprise publique des voies, dans la
mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité dans un
carrefour notamment).

Article Ux 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension devra étre implantée :
- soit en limite séparative, sauf si la limite séparative est également une limite de zone
a vocation résidentielle (U)
- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 4m par rapport aux limites séparatives

D’autres implantations pourront étre admises :
- pour la reconstruction a l'identique.
- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
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séparatives que le batiment existant

Article Ux 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article Ux 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article Ux 10 - Hauteur des constructions

Dans un souci d'intégration architecturale, la hauteur des constructions sera de préférence
adaptée a celle des batiments voisins les plus proches sauf si les besoins de I'activité nécessite
une hauteur plus importante que celle des batiments voisins. Dans tous les cas la hauteur des
constructions ne pourra pas dépasser 12 meétres.
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Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise dans la mesure ou ces ouvrages font I'objet d’'un traitement architectural en
harmonie avec le batiment.

S’il s’agit de constructions ou installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, la hauteur n’est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de
l'intégration dans le quartier et dans le paysage.

Article Ux 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d’'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s’il sort du cadre de l'article 11 du présent réeglement.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public.

1. Terrassements et exhaussements :
L’adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu’un
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minimum de déblais et remblais.
La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’'une végétation adaptée.

Les pilotis de plus de 1 metre devront étre dissimulés.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements bétis devront s’intégrer a
'environnement et au paysage, ceux-ci ne devront pas excéder 1,50 métre de haut.

2. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
facade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :
- les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- l'utilisation en facade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter

des émissions de gaz a effet de serre ; ou la pose de toitures végétalisées,
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- les dispositifs de récupération des eaux pluviales

3. Toitures:

Le matériau de couverture des batiments sera de teinte similaire aux matériaux de couverture
généralement utilisés, a savoir I'ardoise et la lauze.

Dans le cas de restauration, d’extension ou d’annexes, la pente et le matériau d’origine
pourront étre conserves.

4. Fagades:
L’ensemble des facades doit étre traité avec soin.

Tout béatiment de plus de 30m doit étre fractionné. Ce fractionnement peut résulter de
différences de volumes, plans, couleurs ou matériaux. Les facades doivent étre enduites ou

revétues de matériaux dont la couleur s’intégre parfaitement a I'architecture environnante.

Les couleurs vives et le blanc ne pourront étre autorisés que pour de petites surfaces
(enseignes, logos, etc.).

5. Clétures:

Pour la réalisation de nouvelles clotures, ces dernieres doivent étre de forme simple et
homogeéne.

Les cl6tures font partie d’'un ensemble béati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
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logiques que le batiment principal.

Elles pourront étre constituées soit d’'une haie vive, soit d’'un muret de 0.50m de hauteur
surmonté ou non d’'un grillage doublé d’une haie mixte composé d’essences locales, soit d’'un
grillage seul doublé d’'une haie mixte composée d’essences locales. Dans tous les cas de
figure, la hauteur totale (mur, grillage, plantations) ne devra pas dépasser 1.60m.

En bordure de voirie, et notamment de routes départementales, les cldtures (aspect, hauteur,
etc.) devront étre aménagées de facon a garantir les meilleures conditions de sécurité routiére.

6. Matériaux :
Est interdite I'utilisation a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou
d’'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

7. Aires extérieures et dépo6ts :
Les dépbts et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant I'écoulement des
eaux.
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Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité. Les terrains, méme s'ils
sont utilisés pour des dépdts de matériel ou de marchandise, doivent étre aménagés et
entretenus de telle maniére que la propreté et |I'aspect général de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

Aucun stockage de déchets, cartons, palettes, matériels usagés....etc., ne sera accepté en
extérieur (sauf déchetterie).

Article Ux 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Concernant les immeubles d'habitation et de bureaux, le stationnement pour les vélos
correspondra a minima aux obligations induites par la réglementation en vigueur.

Article Ux 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les espaces libres devront étre plantés et arborés.
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Les voies de desserte seront bordées d’arbres de haute tige.

La surface réservée aux espaces verts ou plantés sera au moins égale a 20% de la surface
totale de la parcelle. De méme, les espaces libres non utilisés seront plantés obligatoirement.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques. Dans le cas d’arrachage, et
notamment d’arrachage de haies, le linéaire de la nouvelle haie replantée sera a minima égal
au linéaire de la haie arrachée.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d’essences locales.

Les especes allergénes de type cypres seront toutefois évitées.

L’organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a I'utilisation de matériaux

permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...).
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L'aspect visuel des espaces destinés a un dépbt ou au stockage devra étre protégé d'une
dégradation trop marquante. Si cela s’avére nécessaire, un aménagement paysager de ces
espaces (écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...) atténuera leur impact visuel au
sein de la zone elle-méme.

Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques, au titre du L.151.19 du
CU (murs de clbture, haie, arbre isolé, parc, etc.) doivent étre préservés et conserves, ou
remplacés si nécessaire. Dans le cas d’arrachage, et notamment d’arrachage de haies, le
linéaire de la nouvelle haie replantée sera a minima égal au linéaire de la haie arrachée. Tout
aménagement englobant les éléments naturels identifiés est soumis a déclaration préalable. La
traversée de ces éléments par des voies ou des cheminements piétons-cycles est autorisée
(10m de large maximum accotements et trottoirs compris) ; de méme, 'aménagement d’acces,
a condition qu’il soit modéré, sera admis.

Article Ux 14 - Performances énergétiques et environnementales

L’orientation des batiments devra, dans le respect des prescriptions ci-dessus, étre optimisé
pour tirer tous les bénéfices des apports solaires et pour protéger des vents froids.

Il est préconisé l'utilisation de matériaux durables permettant notamment de rationaliser la
consommation énergétique, par exemple des toitures en bardeaux de chataignier ou des murs
en bloc de terre cuite & alvéoles verticales.

De la méme maniére, il doit étre porté une attention particuliére a la végétalisation des abords
des constructions, et a la limitation de 'imperméabilisation.

Il doit résulter de cela une construction qui prend appui sur les éléments naturels pour éviter
une surconsommation d’énergie.

Par ailleurs, en cas dopération d’aménagement d’ensemble, les systémes collectifs de
production d’énergie seront favorisés.

Il faut rappeler que des dérogations sont susceptibles d’étre autorisées pour mettre en place
des systemes de meilleure isolation, ou des éléments permettant de diminuer la consommation
énergétique (Exemples avec larticle L152-5 du CU : isolation en facade, dispositifs de
protection contre le rayonnement solaire en été).

Article Ux15 - Réseaux de communications électroniques

Pour chaque construction doivent étre prévues des infrastructures permettant le raccordement
desdits réseaux jusqu’au domaine public.
Ces infrastructures devront favoriser le raccordement aux réseaux de fibre optique.
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Chapitre Il = Zone U : secteur Ut

Article Ut 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére ;
- les constructions destinées a l'artisanat ;

- les constructions destinées aux bureaux ;

- les constructions destinées a la fonction d’entrepodts ;

- les constructions destinées a I'industrie ;

- les dépébts de véhicules ;

- les carrieres.

Article Ut 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

- Les constructions et installations a destination d’hébergement hételier (dont parc
résidentiel de loisirs, villages de vacances, terrains de camping et caravaning, aire
de camping-car, etc.), du tourisme, du sport ou des loisirs, ainsi que leurs annexes,
extensions et aménagements ; ainsi que les logements de fonction ; a condition
qu’ils s’'intégrent dans I'environnement naturel et bati.

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées a condition que leur implantation n’engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et qu’elles s’intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les affouillements et exhaussements a condition qulils soient liés a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou liés a des
aménagements d’intérét général (route, etc.).

Concernant les éléments de caractére paysager, identifiés sur les documents
graphiques, au titre du L.151.19 du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire
un élément identifi¢ (murs de cléture, haie, arbre isolé, etc.) doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable.

Article Ut 3 - Acceés et voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces et des voiries doivent
permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre I'incendie, protection
civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de
risques pour la sécurité des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
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notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Toute nouvelle voie devra comporter une bande de circulation de 4 metres minimum ; les
accotements et aménagements doux seront a adapter aux besoins spécifiques du secteur.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.
De préférence, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre 'arrét de
véhicules au droit de chaque accés privatif (hors accés piétons), aménagement visant a
supprimer tout empiétement de véhicules a I'arrét sur 'emprise publique.

Article Ut 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
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les propriétés privées, doivent de préférence étre réalisés en discrétion (souterrain ou
encastre).

1. Eau potable :

Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2. Assainissement :

2.1 - Eaux usées:

L’évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite. L’évacuation des eaux usées des
activités peut étre subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en
vigueur.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction ou installation produisant des eaux usées doit étre raccordée au

réseau public d’assainissement, s’il existe;
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- en labsence de réseau public, 'assainissement non collectif est autorisé sous
réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre
étudié afin de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s’il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées ou retenues / récupérées sur 'unité fonciere. Si
la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de I'unité fonciére
ne le permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau
pluviale, s’il existe.

Les versants des toitures construites a l'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d’'un égout de toit.

3. Electricité - téléphone:
Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d’électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains, ...).

Article Ut 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Ut 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L’implantation des constructions sera réalisée :
- soit en alignement sur la limite d’emprise publique des voies ;
- soit en retrait de 3m minimum par rapport a la limite de 'emprise publique des voies.

Pour des raisons de sécurité, il pourra étre imposé un recul de portail de 5m par rapport a la
limite de 'emprise publique pour permettre le stockage de véhicule en dehors de la chaussée.
En aucun cas, un portail ne peut déborder sur le domaine public routier.

Pour permettre I'entretien et I'exploitation de route départementale, un recul de 5m, par rapport
a la limite de I'emprise publique, pourra étre imposé en agglomération.

D’autres implantations pourront étre admises :
- sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciere sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur les dites
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constructions existantes dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité
publique (visibilité dans un carrefour notamment).

- dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- si l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
I'alignement sur la voie principale. Sera considérée comme voie principale la voie
recevant le plus de trafic routier.

- pour les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, elles seront implantées en alignement ou selon un recul
minimum de 0.50m par rapport a la limite de 'emprise publique des voies, dans la
mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité dans un
carrefour notamment).

Article Ut 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension devra étre implantée :
- soit en limite séparative,
- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3m par rapport aux limites séparatives

Réglement

D’autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identique ;
- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article Ut 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article Ut 9 - Emprise au sol

Non réglementée.
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Article Ut 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 12m.

Dans le cadre d’'un aménagement, d’'une réhabilitation ou d’une extension, la hauteur du
batiment existant pourra étre conservée. De méme, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante ou une
unité fonciére sur laquelle les constructions auraient une hauteur supérieure, la hauteur de la
construction a édifier pourra alors étre la méme que celle des dites constructions existantes, ou
étre comprises entre la hauteur définie ci-dessus et la hauteur de ces dernieres.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font I'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

S'il s'agit de constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de
I'intégration dans le quartier et dans le paysage.

Article Ut 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d’'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s’il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractere public.

1. Terrassements et exhaussements :

L’adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.
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Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s’intégrer a
I'environnement et au paysage, ceux-ci ne devront pas excéder 1,50 métre de haut.

2. Architecture étrangére a larégion :
Toute construction représentative d’'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. [Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de soutenement...) :
- Les systemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en facade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ; ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales

4. Toitures :

Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente des toitures des
constructions a usage d’habitation devra étre supérieure ou égale a 30°.

Le matériau de couverture des batiments sera I'ardoise, la lauze ou un matériau de forme,
aspect et teinte similaire.

Dans le cas de restauration, d’extension ou d’annexes, la pente et le matériau d’origine

Réglement

pourront étre conservés.
Les toitures terrasses partielles sont autorisées sur les constructions principales et extensions.

Concernant les annexes :
- Les toitures monopente sont autorisées
- La pente de toiture n’est pas réglementée, elle devra correspondre a la nature et aux

exigences de la mise en ceuvre du matériau.

5. Facades:
Dans le cas de murs magonnés, ceux-Ci seront :
- soit appareillés en pierres de pays

- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes similaires au ton de la pierre locale seront
autorisées.

Plus généralement, la couleur de finition des facades devra s’intégrer parfaitement a
I'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes similaires au ton de la pierre
locale ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.
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Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doit faire I'objet d’une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Clotures:

Pour la réalisation de nouvelles cl6tures, ces derniéres doivent étre de forme simple et
homogeéne.

Les cl6tures font partie d’'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues en harmonie avec
les batiments d’habitation et autres constructions (teintes locales, etc.).

Dans le cas de clotures principalement composées d’un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d’essences locales.

Les murs et portails anciens constituent un élément fort du paysage bati. lls doivent étre
conserves et restaureés.

7. Matériaux :
Est interdite I'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou

d’'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

Article Ut 12 - Stationnement des véhicules

Réglement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. I
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article Ut 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigeénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d’essences locales.

Les espaces libres seront aménagés et / ou plantés.

Les especes allergénes de type cypres seront toutefois évitées.

L’organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...).
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Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques, au titre du L.151.19 du CU
doivent étre préservés et conservés, ou remplacés si nécessaire. Dans le cas d’arrachage, et
notamment d’arrachage de haies, le linéaire de la nouvelle haie replantée sera a minima égal
au linéaire de la haie arrachée. Tout aménagement englobant les éléments naturels identifiés
est soumis a déclaration préalable. La traversée de ces éléments par des voies ou des
cheminements piétons-cycles est autorisée (10m de large maximum accotements et trottoirs
compris) ; de méme, 'aménagement d’acces, a condition qu’il soit modéré, sera admis.

Article Ut 14 - Performances énergétiques et environnementales

L’orientation des batiments devra, dans le respect des prescriptions ci-dessus, étre optimisé
pour tirer tous les bénéfices des apports solaires et pour protéger des vents froids.

Il est préconisé l'utilisation de matériaux durables permettant notamment de rationaliser la
consommation énergétique, par exemple des toitures en bardeaux de chataignier ou des murs
en bloc de terre cuite a alvéoles verticales.

De la méme maniére, il doit étre porté une attention particuliére a la végétalisation des abords
des constructions, et a la limitation de 'imperméabilisation.

Il doit résulter de cela une construction qui prend appui sur les éléments naturels pour éviter
une surconsommation d’énergie.

Par ailleurs, en cas dopération d’aménagement d’ensemble, les systémes collectifs de
production d’énergie seront favorisés.

Il faut rappeler que des dérogations sont susceptibles d’étre autorisées pour mettre en place
des systemes de meilleure isolation, ou des éléments permettant de diminuer la consommation
énergétique (Exemples avec larticle L152-5 du CU : isolation en facade, dispositifs de
protection contre le rayonnement solaire en été).

Article Ut 15 - Réseaux de communications électroniques

Pour chaque construction doivent étre prévues des infrastructures permettant le raccordement
desdits réseaux jusqu’au domaine public.
Ces infrastructures devront favoriser le raccordement aux réseaux de fibre optique.

PLU — Commune de Saint-Germain-de-Calberte
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Zone AU : secteurs 1AU et 2AU ;28

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En secteur 1AU :
- Les constructions ou installations a usage industriel, ainsi que toutes les
constructions ou installations incompatibles avec le voisinage des lieux habités ;
- Les constructions ou installations a destination d’exploitation agricole ou forestiére ;
- L’exploitation du sol et du sous-sol ;
- Les campings, caravanings et parcs résidentiels de loisirs.
- Les stationnements collectifs et extérieurs de caravanes.

En secteur 2AU :
- Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles
mentionnées a l'article AU.2

Article AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particulieres

En secteur 1AU :
- Les constructions a usage dactivités (artisanat, commerces, bureaux et

Reéglement

hébergement hoételier) sont autorisées, sous réserve qu’elles n’entrainent pas de
nuisances supplémentaires pour les habitations et I'environnement en général et
gu’elles ne compromettent pas 'aménagement futur de la zone.

- Les constructions sont autorisées sous la forme d’opérations d’aménagement
d’ensemble. Ces derniéres devront respecter les principes établis dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation.

- Plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble sont autorisées sur un méme
secteur, dans la mesure ou la ou les premiéres réalisées ne compromettent pas
'aménagement global du secteur.

- L’entretien, 'aménagement, I'extension et les annexes nécessaires aux batiments
présents sur la zone.

En secteurs 1AU et 2AU :
- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées a condition que :
e leur implantation n’engendre pas de nuisances et de risques pour la sécurité

des voisins
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e elles s’intégrent dans I'environnement naturel et bati. 1AU

o clles ne compromettent pas 'aménagement futur de la zone i

Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.151.19 du CU (lavoir, croix, puits, sécadous,
etc), seules les reconstructions et réhabilitations sont autorisées, a condition d’étre réalisées a
'identique. Toutes démolitions sont soumises a permis de démolir.

Concernant les éléments de caractére paysager, identifiés sur les documents
graphiques, au titre du L.151.19 du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire
un élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isolé, parc, etc.) doivent faire I'objet d’une
déclaration préalable.

Article AU 3 - Acces et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisageés.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés et des voiries doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre I'incendie, protection
civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de
risques pour la sécurité des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
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l'intensité du trafic.
Toute nouvelle voie devra comporter une bande de circulation de 4 metres minimum ; les
accotements et aménagements doux seront & adapter aux besoins spécifiques du secteur.

Le nombre des accés sur les voies publiques doit étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.
De préférence, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre 'arrét de

véhicules au droit de chaque accés privatif (hors acces piétons), aménagement visant a
supprimer tout empiétement de véhicules a I'arrét sur 'emprise publique.
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Article AU 4 - Desserte par les réseaux 223

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent de préférence étre réalisés en discrétion (souterrain ou
encastré).

1 - Eau potable:
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :
L’évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite. L’évacuation des eaux usées des
activités peut étre subordonnée a un pré-traitement conformément a la réeglementation en
vigueur.

Conformément a la réglementation en vigueur :

Réglement

- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;

- enl'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
gu’il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'’il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les occupations et utilisations du sol ne doivent pas entrainer une augmentation de la
fréquence ou de 'ampleur du ruissellement en aval.

Un systéme d’infiltration de 'eau dans le sol doit étre prévu pour éviter cela. L'utilisation
de matériaux perméables est le moyen privilégié. Le remodelage de terrain ne doit pas
modifier I'écoulement des eaux.

A défaut, les eaux pluviales doivent étre conservées sur 'unité fonciére. Si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou l'environnement de l'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau pluviale, s’il
existe.

La rétention peut prendre diverses formes : noue de rétention, citernes d’eau de pluie,

etc. Il faut veiller a ce qu’elle s’'integre dans le paysage. Il est conseiller de favoriser la
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rétention dynamique, c'est-a-dire permettant une infiltration en plus du stockage
(exemple : puit d’infiltration).

Les systémes de rétention ne sont obligatoires que pour les projets supérieurs a 40 mz. lls
devront compenser I'absence d’'infiltration par une possibilité de rétention de 100 I/m2 de
surfaces imperméabilisées créées.

Il sera également nécessaire de respecter un débit de fuite de 5 litres/s par hectare
aménagé.

Les versants des toitures construites a I'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d’'un égout de toit.

3 — Electricité - téléphone:
Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d’électricité et de téléphone

aériens seront recherchées (souterrains, ...).

Article AU 5 - Caractéristiques des terrains

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries, etc.) devront favoriser le
passage des gaines contenant les lignes de communications électroniques, dont la fibre
optique.

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En secteur 1AU :
L’implantation des constructions sera réalisée :

- Limplantation sera réalisée en alignement par rapport a la limite de I'emprise
publique ou a la limite qui s’y substitue, ou en retrait de 3m minimum par rapport a la
limite de I'emprise publique des autres voies.

- Hors agglomération, 'implantation sera réalisée en retrait minimum de 15 meétres par
rapport a 'axe des routes départementales présentes sur la commune

Pour des raisons de sécurité, il pourra étre imposé un recul de portail de 5m par rapport a la
limite de 'emprise publique pour permettre le stockage de véhicule en dehors de la chaussée.
En aucun cas, un portail ne peut déborder sur le domaine public routier.

PLU — Commune de Saint-Germain-de-Calberte
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Pour permettre I'entretien et I'exploitation de route départementale, un recul de 5m, par rapport

a la limite de 'emprise publique, pourra étre imposé en agglomeération.

D’autres implantations pourront étre admises :

si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
difféeremment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur les dites
constructions existantes dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité
publique (visibilité dans un carrefour notamment).

dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

si l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
I'alignement sur la voie principale. Sera considérée comme voie principale la voie
recevant le plus de trafic routier.

pour les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, elles seront implantées en alignement ou selon un recul
minimum de 0.50m par rapport a la limite de I'emprise publique des voies, dans la
mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité dans un
carrefour notamment).

En secteur 2AU :
L’'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét

collectif ne doit pas compromettre 'aménagement futur du secteur et ne doit pas porter atteinte

a la sécurité publique (visibilité dans un carrefour notamment). Elles seront implantées en

alignement ou selon un recul minimum de 0.50m par rapport a la limite de 'emprise publique

des voies, dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité dans un

carrefour notamment).

Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

En secteurs 1AU et 2AU :
Toute construction et extension devra étre implantée :

soit en limite séparative,

soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3m par rapport aux limites séparatives

D’autres implantations pourront étre admises :

octeha
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- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites | A\"

séparatives que le batiment existant 2AU

En secteur 2AU :
L’'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét
collectif ne doit pas compromettre 'aménagement futur du secteur.

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article AU 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article AU 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faltage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.
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La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 9m.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font I'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante ou une
unité fonciere sur laquelle les constructions auraient une hauteur supérieure, la hauteur de la
construction a édifier pourra alors étre la méme que celle des dites constructions existantes, ou
étre comprises entre la hauteur définie ci-dessus et la hauteur de ces derniéres.

S'’il s’agit de constructions ou installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publiques, la hauteur n’est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de
l'intégration dans le quartier et dans le paysage.
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Article AU 11 - Aspect extérieur des constructions ;28

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant 'objet d’'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s’il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public.

1. Terrassements et exhaussements :

L’adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu’un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s’intégrer a
'environnement et au paysage, ceux-ci ne devront pas excéder 1,50 métre de haut.

2. Architecture étrangere alarégion :
Toute construction représentative d’une architecture étrangére a la région est interdite.
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3. Eco-conception :

Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
facade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :

- les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable ;
- l'utilisation en facade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ;
- l'utilisation de toitures végétalisées ;
- les dispositifs de récupération des eaux pluviales.
4. Volumétrie des constructions a usage d’habitation :
Les constructions a usage d’habitation devront respecter la volumétrie selon le modéle type de
la maison Galeizon (cf. fascicule « Faire sa maison en Galeizon) :

- formes élémentaires et évolutives
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5. Toitures : 1AU
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles, a savoir deux versants. Toutefois, i
les toitures a une pente pourront étre admises en cas de construction d’architecture innovante,

respectueuse de I'environnement et basé sur un travail d’intégration approfondi.

Les matériaux de couverture des batiments seront la tuile, la lauze ou un matériau de forme,
aspect et teinte similaire, ou un matériau naturel (par exemple bardeaux de bois).

Dans le cas de restauration, d’extension ou d’annexes, la pente et le matériau d’origine
pourront étre conserves.

6. Facades:
Dans le cas de murs magonnés, ceux-Ci seront :

- soit appareillés en pierres locales (schiste, granit roulé, etc.) ;

- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes similaires au ton de la pierre locale seront

autorisées (du blanc quasi-gris aux ocres plus chauds) ;

- soit appareillés d’'un bardage bois.
Plus généralement, la couleur de finition des facades devra s’intégrer parfaitement a
I'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes similaires au ton de la pierre
locale (schiste, granit roulé, etc.).
Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doit faire I'objet d’'une

bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.
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7. Menuiseries :

De fagcon générale, les pleins dominent sur les vides et les percements sont tous de forme
verticale. Les ouvertures devront respecter les dimensions des percements existants aux
alentours.

Les vérandas sont autorisées, a conditions qu’elles soient intégrées au batiment principal.

Les volets traditionnels sont préconisés toutefois, les volets roulants peuvent étre
exceptionnellement autorisés si les caissons sont a l'intérieur ou masqués par des lambrequins.

8. Constructions annexes

Les annexes devront étre le complément naturel du bati principal, elles seront réalisées avec
les matériaux et un choix de coloris formant un ensemble cohérent et harmonieux avec la
construction principale.

Concernant les annexes, les toitures monopente et les toitures terrasses sont autorisées
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Pour les annexes inférieures & 9m2, la pente et les matériaux utilisés pour la toiture, et les |21

prescriptions concernant les facades, pourront étre différents de ceux énoncés ci-dessus. i

Pour les piscines, les bleus turquoises sont interdits.

Seules les couleurs suivantes de revétement intérieur des bassins sont autorisées :
- Les Beiges

- Les Gris (acier naturel, béton naturel...)

- Les Verts (vert d’eau, vert Véronese...)

- Les Blancs cassés a rosés.

9. Cléture et portails :

Pour la réalisation de nouvelles clétures, ces derniéres doivent étre de forme simple et
homogeéne.
Les clétures font partie d’'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues en harmonie avec

les batiments d’habitation et autres constructions (teintes locales, etc.).

Dans le cas de clétures principalement composées d’un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d’essences locales.

En bordure de voirie, et notamment de routes départementales, les cl6tures (aspect, hauteur,
etc.) devront étre aménagées de facon a garantir les meilleures conditions de sécurité routiére.

Les portails constituent un élément fort du paysage bati. lls doivent s’inscrire dans la continuité
(teinte et forme) de I'esprit avec lequel les clbtures et I'habitation sont traitées.

Réglement

10. Matériaux :

Est interdite l'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou
d’'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

Peuvent étre utilisés la terre cuite, les briques, le schiste, les pierres, le bois, etc.

11. Détails d’architecture :

Les éléments de facades d'architecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d’ouverture en pierre, chainage d’angle etc.) doivent étre conservés, restaurés et rétablis dans
leur fonction d’origine.

12. Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.151.19 du CU (lavoir, croix, puits,
sécadous, etc): Seules les reconstructions a l'identique et les réhabilitations a I'identique

de l'existant sont autorisées.
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Article AU 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Un minimum d’une place de stationnement par logement sera imposé.

Concernant les immeubles d'habitation et de bureaux, le stationnement pour les vélos
correspondra & minima aux obligations induites par la réglementation en vigueur.

Article AU 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d’essences locales non
allergénes (type cypres) et non invasives. Les arbres a feuilles caduques seront privilégiés aux
essences a feuilles persistantes.

Les espaces libres seront aménagés et / ou plantés.

L’organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...).

Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques, au titre du L.151.19 du
CU (murs de cléture, haie, arbre isolé, parc, etc.) doivent étre préservés et conservés, ou
remplacés si nécessaire. Dans le cas d’arrachage, et notamment d’arrachage de haies, le
linéaire de la nouvelle haie replantée sera & minima égal au linéaire de la haie arrachée. Tout
aménagement englobant les éléments naturels identifiés est soumis a déclaration préalable. La
traversée de ces éléments par des voies ou des cheminements piétons-cycles est autorisée
(10m de large maximum accotements et trottoirs compris) ; de méme, 'aménagement d’acces,
a condition qu’il soit modéré, sera admis.

Dans le cas des secteurs pour lesquels des Orientations d’Aménagement et de Programmation

ont été établies, les opérations d'aménagements d’ensemble devront en respecter les principes
établis.
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Article AU 14 - Performances énergétiqgues et environnementales

L’orientation des béatiments devra, dans le respect des prescriptions ci-dessus, étre optimisé
pour tirer tous les bénéfices des apports solaires et pour protéger des vents froids.

Il est préconisé l'utilisation de matériaux durables permettant notamment de rationaliser la
consommation énergétique, par exemple des toitures en bardeaux de chéataignier ou des murs
en bloc de terre cuite a alvéoles verticales.

De la méme maniére, il doit étre porté une attention particuliére a la végétalisation des abords
des constructions, et a la limitation de 'imperméabilisation.

Il doit résulter de cela une construction qui prend appui sur les éléments naturels pour éviter
une surconsommation d’énergie.

Par ailleurs, en cas dopération d’aménagement d’ensemble, les systémes collectifs de
production d’énergie seront favorisés.

Il faut rappeler que des dérogations sont susceptibles d’étre autorisées pour mettre en place
des systemes de meilleure isolation, ou des éléments permettant de diminuer la consommation
énergeétique (Exemples avec larticle L152-5 du CU : isolation en facade, dispositifs de
protection contre le rayonnement solaire en été).

Article AU 15 - Réseaux de communications électroniques

Pour chaque construction doivent étre prévues des infrastructures permettant le raccordement
desdits réseaux jusqu’au domaine public.
Ces infrastructures devront favoriser le raccordement aux réseaux de fibre optique.

oct’e'h/a PLU - Commune de Saint-Germain-de-Calberte

L e i ———

1AU
2AU

Réglement




-
c
@
£
9
o
D
Q&

OC‘tEh/a PLU - Commune de Saint-Germain-de-Calberte

W B A W )




Titre IV — Dispositions applicables aux zones

Agricoles

Réglement
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Zone A et secteur AA

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En zone A, sont interdites toutes occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions nouvelles destinées a I'habitation et les extensions des constructions
existantes autres que celles définies a l'article A 2 ;
- les constructions destinées aux commerces ;
- les constructions destinées a l'artisanat ;
- les constructions destinées aux bureaux ;
- les constructions destinées a I'hébergement hételier ;
- les constructions destinées a la fonction d’entrepdts ;
- les constructions destinées a 'industrie ;
- les carriéres ;
- les résidences mobiles de loisirs ;
- les parcs résidentiels de loisirs ;
- les dépbts de véhicules ;
- les terrains de camping et de stationnement des caravanes ;
- les caravanes isolées et les habitations légéres de loisirs ;
- les garages collectifs de caravanes ;

Réglement

En secteur AA : en sus des dispositions ci-dessus, toutes les nouvelles constructions, autres
que celles définies a l'article A 2 sont interdites.

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

En zone A,
- Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires a I'exploitation
agricole

En zone A et secteur AA,
- les annexes des constructions a usage d’habitation existantes sont autorisées sous
conditions :
o de deux annexes au maximum et une piscine ;
o de ne pas compromettre l'activité agricole en ne générant pas d’augmentation

conséquente des distances de réciprocités ;
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o d'une implantation a proximité immédiate de I'habitation (maximum 30 meétres),
ces annexes devant avoir un usage de local accessoire de I'habitation de par
leur fonctionnement.

Est considérée comme annexe toute construction de faibles dimensions, attenante ou non a la
construction principale. Son caractere accessoire lui impose une implantation a proximité
immédiate de I'’habitation.

- Les extensions des constructions a usage d’habitation sont autorisées sous conditions :
o d'un batiment préexistant d’au moins 50 m? de surface de plancher
o de ne pas compromettre l'activité agricole en ne générant pas d’augmentation
conséquente des distances de réciprocités.

- pour les batiments désignés conformément a I'article L.151-11 2° du CU, le changement
de destination a usage d’habitation, a condition que cela ne compromette pas I'activité
agricole et la qualité paysagere du site.

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles
sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

- les affouillements et exhaussements a condition qu’ils soient liés a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone, a la gestion de I'eau (retenue collinaire, etc.) ou
liés a des aménagements d’intérét général (route, etc.).

En secteur AA :
- la mise aux normes, I'extension des batiments nécessaires a I'exploitation agricole est
possible dés lors que cette extension ne compromet pas la qualité paysagere du site ;
- les affouillements et exhaussements a condition qu’ils soient liés a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone, a la gestion de I'eau (retenue collinaire, etc.) ou
liés a des aménagements d’intérét général (route, etc.).

En zone A et secteur AA situés a l'intérieur de la zone cceur du Parc National des
Cévennes :

- Les constructions, installations et aménagements compatibles avec les modalités

d’application des dispositions de la Charte du Parc National des Cévennes.
Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.151.19 du CU (lavoir, croix, puits, sécadous,

etc), seules les reconstructions et réhabilitations sont autorisées, a condition d’étre réalisées a
l'identique. Toutes démolitions sont soumises a permis de démolir.
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AA

Concernant les éléments de caractére paysager, identifiés sur les documents
graphiques, au titre du L.151.19 du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire
un élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isolé, parc, etc.) doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable.

Toute parcelle identifiée au titre du L151-23 du code de I'urbanisme et faisant I’objet de
mesures compensatoires ne devra étre le support d’aucune construction, voirie ou
guelconque artificialisation. Elle ne pourra faire I'objet d’aucun aménagement, d’aucun
affouillement pouvant détruire les milieux présents. Aucun dépét (y compris de terre) n’est
admis. Seuls les travaux nécessaires a la restauration de la prairie maigre de fauche, ou ceux
nécessaires a sa valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels
présents.

Article A 3 - Acces et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisageés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménageres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
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des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.
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Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent de préférence étre réalisés en discrétion (souterrain ou
encastré).

1 - Eau potable:

Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Cependant, en lI'absence de réseau public d’eau potable, les
batiments et installations pourront étre alimentés a partir de sources, puits ou forages privés,
conformément & la réglementation en vigueur.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées:
L’évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite. L’évacuation des eaux usées des
activités peut étre subordonnée a un pré-traitement conformément a la réeglementation en
vigueur.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
- en l'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve

gu’il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
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de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'’il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :
Les occupations et utilisations du sol ne doivent pas entrainer une augmentation de la
fréquence ou de 'ampleur du ruissellement en aval.
Un systéme d'infiltration de I'eau dans le sol doit étre prévu pour éviter cela. L'utilisation de
matériaux perméables est le moyen privilégié. Le remodelage de terrain ne doit pas modifier
I'écoulement des eaux.
A défaut, les eaux pluviales doivent étre conservées et évacuées dans le réseau collecteur.
La rétention peut prendre diverses formes : noue de rétention, citernes d’eau de pluie, etc. Il
faut veiller a ce qu’elle s’integre dans le paysage. Il est conseiller de favoriser la rétention
dynamique, c’est-a-dire permettant une infiltration en plus du stockage (exemple : puit
d’infiltration).
Les systemes de rétention ne sont obligatoires que pour les projets supérieurs a 40 m2. lls
devront compenser l'absence d’infiltration par une possibilité de rétention de 100 I/m2 de
surfaces imperméabilisées créées.
Il sera également nécessaire de respecter un débit de fuite de 5 litres/s par hectare aménagé.
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Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries, etc.) devront favoriser le
passage des gaines contenant les lignes de communications électroniques, dont la fibre
optique.

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L’'implantation des constructions sera réalisée :
- enretrait de 10 m de I'axe des routes départementales.
- en retrait de 5 métres minimum par rapport a la limite de I'emprise publique des
autres voies.
- Dans le cas des batiments d’habitation, de leurs extensions et de leurs annexes, en
retrait de 3m minimum par rapport a la limite de 'emprise publique.

Pour des raisons de sécurité, il pourra étre imposé un recul de portail de 5m par rapport a la
limite de I'emprise publique pour permettre le stockage de véhicule en dehors de la chaussée.
En aucun cas, un portail ne peut déborder sur le domaine public routier.

Pour permettre I'entretien et I'exploitation de route départementale, un recul de 5m, par rapport
a la limite de I'emprise publique, pourra étre imposé en agglomération.

D’autres implantations pourront étre admises :

- si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur les dites
constructions existantes dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité
publique (visibilité dans un carrefour notamment).

- dans le cas d’'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
'alignement préexistant.

- pour les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, elles seront implantées en alignement ou selon un recul
minimum de 0.50m par rapport a la limite de I'emprise publique des voies, dans la
mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité dans un
carrefour notamment).
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Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction devra étre implantée :
- soit en limite séparative, sauf si la limite séparative est également une limite de zone
a vocation résidentielle.
- soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 4m par rapport aux limites séparatives

D’autres implantations pourront étre admises :
- pour la reconstruction a l'identique.
- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les annexes doivent étre implantées dans un rayon maximum de 30 métres de la construction
principale mesuré en tout point des murs extérieurs, et se situer sur le ténement foncier dans la
mesure du possible. S’il existe des contraintes ne permettant pas une implantation du batiment
a moins de 30 m, cela doit étre justifié.

Article A9 - Emprise au sol

Dans le cas d’extensions de constructions existantes

En secteur A

Au total, 'emprise au sol de la ou des extensions successives (hors aménagements de type
piscines, terrasses, etc.) ne pourra pas exceder 30% de la surface de plancher initiale des
batiments d’habitation (hors batiments d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole) a la
date d’approbation du PLU. La construction dans sa globalité ne pourra excéder 200 m?2.

En secteur AA

Au total, 'emprise au sol de la ou des extensions successives (hors aménagements de type
piscines, terrasses, etc.) ne pourra pas exceder 20% de la surface de plancher initiale des
batiments d’habitation (hors batiments d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole) a la
date d’approbation du PLU. La construction dans sa globalité ne pourra excéder 180 m?2.

Dans le cas d’annexes aux constructions existantes

Les annexes (hors piscine) ne devront pas excéder 30 m2.
L’emprise au sol n’excédera pas 50 m? pour les piscines.
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Une emprise au sol trop importante au regard des constructions existantes ne justifiera plus la
qualification d’annexe du projet.

Article A 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser :

- 15m pour les constructions a destination d’exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole
agrées,

- 9m pour les autres constructions (ex : batiment d’habitation, etc.),

- 4 m alégout pour les annexes a I'habitation existante.

Dans le cadre d’'un aménagement, d’'une réhabilitation, d’'une extension ou d’'un changement de
destination, la hauteur du batiment existant pourra étre conservée. De méme, la reconstruction
a l'identique est autorisée.

Si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante ou une
unité fonciere sur laquelle les constructions auraient une hauteur supérieure, la hauteur de la
construction a édifier pourra alors étre la méme que celle des dites constructions existantes, ou
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étre comprises entre la hauteur définie ci-dessus et la hauteur de ces derniéres.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font I'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Des dépassements, liés a des contraintes techniques ou fonctionnelles, peuvent étre accordeés.

Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.151.19 du CU (lavoir, croix, puits, sécadous,
etc): Seules les reconstructions a I'identique et les réhabilitations a l'identique de I'existant sont
autorisées.

Pour le patrimoine, et notamment le patrimoine archéologique identifié au titre du
L.151.19 du CU, les reconstructions a lidentique, les réhabilitations, les extensions de
'existant, le changement de destination et les annexes sont autorisées, a condition d’étre
intégrés a I'environnement bati et naturel, et sont soumis a déclaration préalable.
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AA
Article A 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages

naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant 'objet d’'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s’il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public.

1. Terrassements et exhaussements :

L’adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu’un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s’intégrer a
I'environnement et au paysage, ceux-ci ne devront pas excéder 1,50 métre de haut.
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2. Architecture étrangere alarégion :
Toute construction représentative d’'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
facade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :
- les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- les dispositifs de récupération des eaux pluviales.

4. Volumétrie des constructions a usage d’habitation :
Les constructions a usage d’habitation devront respecter la volumétrie selon le modeéle type de
la maison Galeizon (cf. fascicule « Faire sa maison en Galeizon) :

- formes élémentaires et évolutives
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5. Toitures :

Pour les constructions a usage d’habitation :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles, & savoir deux versants et des
pentes comprises entre 30% et 60%. Les coyaux et les corbeaux seront conservés.

Le matériau de couverture des batiments sera l'ardoise, la lauze; ou un matériau de forme,
aspect et teinte similaire.
Dans le cas de restauration, d’extension ou d’annexes, la pente et le matériau d’origine
pourront étre conserves.

Les toitures-terrasses partielles sont autorisées sur les constructions principales et extensions.
Pour les autres constructions :

Le matériau de couverture devra, par sa texture, son aspect, son coloris, s'apparenter aux
matériaux traditionnels et respecter strictement 'lharmonie du secteur.

Les matériaux lisses et réfléchissants sont interdits

Les serres et les tunnels sont dispensés de ces regles.

6. Facades:
L’ensemble des fagades doit étre traité avec soin.

Réglement

Plus généralement, la couleur de finition des facades devra s’intégrer parfaitement a
I'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes similaires au ton de la pierre
locale (schiste, granit roulé, etc.) ; les couleurs vives et le blanc étant interdits. Les pigments
naturels et terres locales pourront étre utilisées pour teinter peintures et enduits (cf. fascicule «
Faire sa maison en Galeizon »).

Pour les constructions a usage d’habitation :
Les murs seront :
- soit appareillés en pierres locales (schiste, granit roulé, etc.),
- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes similaires au ton de la pierre locale seront
autorisées,
- soit appareillés d’'un bardage bois.
Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doit faire I'objet d’'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

Pour les autres constructions
Dans le cas de murs maconnés, ceux-ci seront enduits, dans le respect des teintes dominantes
des enduits (du blanc quasi-gris aux ocres plus chauds).
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Dans le cas de bardages, seules les teintes sombres et d’aspect mat seront autorisées. L'usage
de bardage bois naturel est a privilégier.

Les serres et les tunnels sont dispensés de ces regles.

Tout batiment de plus de 60 métres doit étre fractionné. Ce fractionnement peut résulter de
différences de volumes, plans, couleurs, matériaux, ou par la mise en place
d’accompagnements végétaux et/ou paysagers (arbres, haies...), participant a [linsertion
paysagére du ou des batiments.

7. Clétures (hors clétures agricoles) :

Pour la réalisation de nouvelles clotures, ces derniéres doivent étre de forme simple et
homogeéne.

Les cl6tures font partie d’'un ensemble béati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que le batiment principal.

En bordure de voirie, et notamment de routes départementales, les clotures (aspect, hauteur,
etc.) devront étre aménagées de facon a garantir les meilleures conditions de sécurité routiére.

Les murs et portails anciens constituent un élément fort du paysage bati. lls doivent étre
conserves et restaureés.

8. Matériaux :
Est interdite I'utilisation @ nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou
d’'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

9. Détails d’architecture :

Les éléments de facades d'architecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d’ouverture en pierre, chainage d’angle etc.) doivent étre conservés, restaurés et rétablis dans
leur fonction d’origine.

10. Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.151.19 du CU (lavoir, croix, puits,
sécadous, etc): Seules les reconstructions a l'identique et les réhabilitations a I'identique

de I'existant sont autorisées.
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Article A 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol. Sera imposé un minimum
d’une place de stationnement par logement.

Concernant les immeubles d’habitation, de bureaux ou d’hébergement hotelier, le

stationnement pour les vélos correspondra a minima aux obligations induites par la
réglementation en vigueur.

Article A 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d’essences locales non allergénes (type
cypres) et non invasives. Les arbres a feuilles caduques seront privilégiés aux essences a
feuilles persistantes.

L’organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...).

L'aspect visuel des espaces destinés a un dépb6t ou au stockage devra étre protégé d'une
dégradation trop marquante. Si cela s’avere nécessaire, un aménagement paysager de ces
espaces (écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...) atténuera leur impact visuel au
sein de la zone elle-méme.

Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques, au titre du L.151.19 du
CU (murs de cléture, haie, arbre isolé, parc, etc.) doivent étre préservés et conservés, ou
remplacés si nécessaire. Dans le cas d’arrachage, et notamment d’arrachage de haies, le
linéaire de la nouvelle haie replantée sera & minima égal au linéaire de la haie arrachée. Tout
aménagement englobant les éléments naturels identifiés est soumis a déclaration préalable. La
traversée de ces éléments par des voies ou des cheminements piétons-cycles est autorisée
(10m de large maximum accotements et trottoirs compris) ; de méme, 'aménagement d’acces,
a condition qu'il soit modéré, sera admis.
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Article A 14 - Performances énergétiques et environnementales

L’orientation des batiments devra, dans le respect des prescriptions ci-dessus, étre optimisé
pour tirer tous les bénéfices des apports solaires et pour protéger des vents froids.

Il est préconisé l'utilisation de matériaux durables permettant notamment de rationaliser la
consommation énergétique, par exemple des toitures en bardeaux de chéataignier ou des murs
en bloc de terre cuite a alvéoles verticales.

De la méme maniére, il doit étre porté une attention particuliere a la végétalisation des abords
des constructions, et a la limitation de 'imperméabilisation.

Il doit résulter de cela une construction qui prend appui sur les éléments naturels pour éviter
une surconsommation d’énergie.

Par ailleurs, en cas dopération d’aménagement d’ensemble, les systémes collectifs de
production d’énergie seront favorisés.

Il faut rappeler que des dérogations sont susceptibles d’étre autorisées pour mettre en place
des systemes de meilleure isolation, ou des éléments permettant de diminuer la consommation
énergétique (Exemples avec larticle L152-5 du CU : isolation en facade, dispositifs de
protection contre le rayonnement solaire en été).

Article A 15 - Réseaux de communications électroniques

Pour chaque construction doivent étre prévues des infrastructures permettant le raccordement
desdits réseaux jusqu’au domaine public.
Ces infrastructures devront favoriser le raccordement aux réseaux de fibre optique.
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Nc
NXx

Zone N et secteurs Nc et Nx

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En N strict sont interdits :
- Les constructions a destination d’habitation, d’hébergement hoételier, de commerce,
d’artisanat, de bureaux, d’'industrie, d’entrepéts et d’exploitation agricole ;
- Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL) ;
- Les carrieres,
- Les installations classées.

En Nx sont interdits :
- Les constructions a destination d’habitation, d’hébergement hételier, de commerce et
d’exploitation agricole ou forestiere ;
- Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL) ;
- Les carrieres.

En Nc sont interdits :
- Les constructions a destination d’habitation, d’hébergement hételier, de commerce,
d’'artisanat, de bureaux, d’industrie, d’entrepdts et d’exploitation agricole ou forestiére ;
- Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL).

Réglement

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

En zone N :

- les aménagements paysagers permettant la découverte et la valorisation du territoire
naturel, ainsi que les petits batiments nécessaires a leur fonctionnement (WC, abris,
panneau d’information.....) ;

- les annexes des constructions a usage d’habitation existantes sont autorisées sous
conditions :

o deux annexes au maximum et une piscine ;

o de ne pas compromettre I'activité agricole en ne générant pas d’augmentation
conséquente des distances de réciprocités ;

o d'une implantation a proximité immédiate de I'habitation (maximum 30 métres),
ces annexes devant avoir un usage de local accessoire de I'habitation de par

leur fonctionnement.
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Est considérée comme annexe toute construction de faibles dimensions, attenante ou non a la

construction principale. Son caractere accessoire lui impose une implantation & proximité

immédiate de I'’habitation.

Les extensions des constructions a usage d’habitation sont autorisées sous conditions :

o d’un batiment préexistant d’au moins 50 m? de surface de plancher ;

o de ne pas compromettre I'activité agricole en ne générant pas d’augmentation

conséquente des distances de réciprocités ;

o de ne pas compromettre la qualité paysagére du site.
Pour les batiments désignés conformément a larticle L.151.11.2 al du CU, le
changement de destination & usage d’habitation, a condition que cela ne compromette
pas I'activité agricole et la qualité paysagére du site.
Pour les béatiments désignés conformément a Tlarticle L.151.11.2 al du CU, le
changement de destination a usage d’activités (artisanat, commerces, bureaux et
hébergement hételier), sous réserve qu’elles n’entrainent pas de nuisances
supplémentaires pour les habitations et I'environnement en général, et que cela ne
compromette pas I'activité agricole et la qualité paysagere du site.
Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec
'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles
sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.
Les affouillements et exhaussements a condition qu’ils soient liés a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone ou liés a des aménagements d’intérét général

(route, etc.), ou liés a la gestion de I'eau (retenues collinaires, travaux hydrauliques...).

En secteur Nx :

octeha

Les constructions, les extensions, le changement de destination, 'aménagement et
'entretien des constructions ou installations existantes a usage d’activités (artisanat,
commerces et bureaux) sont autorisées, sous réserve qu’elles n’entrainent pas de
nuisances supplémentaires pour les habitations et I'environnement en général, et de
géne supplémentaire pour I'exploitation agricole ou pastorale.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées dés lors quelles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles
sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels

et des paysages.



En secteur Nc :

- Les changements de destination des béatiments présents sont autorisés sous réserve
d’étre liés a une fonction autorisée sur la zone.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
sont autorisées a condition que leur implantation n’engendre pas de nuisances et de
risques pour la sécurité des voisins, et qu’elles s’intégrent dans I'environnement naturel
et bati.

- Les affouillements et exhaussements a condition qu’ils soient liés a la vocation de la
zone ou liés a des aménagements d’intérét général (route, etc.).

En zones N situées a I'intérieur de la zone coeur du Parc National des Cévennes :

- Les constructions, installations et aménagements compatibles avec les dispositions
de la Charte du Parc National des Cévennes.

Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.151.19 du CU (lavoir, croix, puits, sécadous,
etc), seules les reconstructions et réhabilitations sont autorisées, a condition d’étre réalisées a
I'identique. Toutes démolitions sont soumises a permis de démolir.

Concernant les éléments de caractére paysager, identifiés sur les documents
graphigues, au titre du L.151.19 du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire
un élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isolé, parc, etc.) doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable.

Article N 3 - Acces et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [Iincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménageres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sera établi sur la voie ou la

géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.
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De préférence, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre 'arrét de 2

véhicules au droit de chaque accés privatif (hors accés piétons), aménagement visant a
supprimer tout empiétement de véhicules a I'arrét sur 'emprise publique.

Article N 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent de préférence étre réalisés en discrétion (souterrain ou
encastré).

1 - Eau potable:

Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Cependant, en I'absence de réseau public d’eau potable, les
batiments et installations pourront étre alimentés a partir de sources, puits ou forages privés,
conformément & la réglementation en vigueur.

2 - Assainissement :

Réglement

2.1 - Eaux usées :
L’évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
- en l'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées ou retenues / récupérées sur I'unité fonciére. Si
la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de I'unité fonciére
ne le permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau

pluviale, s'il existe.
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Les versants des toitures construites a I'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d’'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.

Article N 5 - Caractéristiques des terrains

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries, etc.) devront favoriser le
passage des gaines contenant les lignes de communications électroniques, dont la fibre
optique.

Le génie civil pour les réseaux de fibre optigue devra étre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L’'implantation des constructions sera réalisée :
- enretrait de 15 m de I'axe des routes départementales.
- en retrait de 3m minimum par rapport a la limite de 'emprise publique des autres
voies.

Pour des raisons de sécurité, il pourra étre imposé un recul de portail de 5m par rapport a la
limite de 'emprise publique pour permettre le stockage de véhicule en dehors de la chaussée.
En aucun cas, un portail ne peut déborder sur le domaine public routier.

Pour permettre I'entretien et I'exploitation de route départementale, un recul de 5m, par rapport
a la limite de 'emprise publique, pourra étre imposé en agglomération.

D’autres implantations pourront étre admises :

- sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciere sur laquelle les constructions seraient implantées
difféeremment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur les dites
constructions existantes dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité
publique (visibilité dans un carrefour notamment).

- dans le cas d'une reconstruction apres sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- pour les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, elles seront implantées en alignement ou selon un recul
minimum de 0.50m par rapport a la limite de 'emprise publique des voies, dans la
mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité dans un
carrefour notamment).
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Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites o

séparatives

Toute construction et extension devra étre implantée :
- soit en limite séparative,
- soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3m par rapport aux limites séparatives

D’autres implantations pourront étre admises :
- Pour la reconstruction a l'identique.
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les annexes doivent étre implantées dans un rayon maximum de 30 métres mesuré en tout
point des murs extérieurs, et de se situer sur le ténement foncier.

Article N 9 - Emprise au sol

Réglement

En zone N
Dans le cas d’extensions de constructions existantes

Au total, 'emprise au sol de la ou des extensions successives (hors aménagements de type
piscines, terrasses, etc.) ne pourra pas excéder 30% de I'emprise au sol initiale des batiments
d’habitation (hors béatiments d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole) a la date
d’approbation du PLU. La construction dans sa globalité ne pourra excéder 200 m2.

Dans le cas d’annexes aux constructions existantes

Les annexes (hors piscine) ne devront pas excéder 30 m2.

L’emprise au sol de 'annexe n’excédera pas 50 m? pour les piscines.

Une emprise au sol trop importante au regard des constructions existantes ne justifiera plus la
qualification d’annexe du projet.

En secteur Nc :
Dans le cadre de nouvelles constructions :

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 25% de la superficie totale de l'unité
fonciere.
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NXx
En secteur Nx :

Dans le cadre de nouvelles constructions :

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de la superficie totale de l'unité
fonciere.

Dans le cas d’extensions de constructions existantes

Au total, 'emprise au sol de la ou des extensions successives des batiments d’habitation (hors
aménagements de type piscines, terrasses, etc.) ne pourra pas excéder 30% de I'emprise au
sol initiale (a la date d’approbation du PLU).

Dans le cas d’annexes aux constructions existantes

L’emprise au sol des annexes a I'habitation existante sera appréciée au regard du caractere
accessoire lié a 'usage de cette annexe. Une emprise au sol trop importante au regard des
constructions existantes ne justifiera plus la qualification d’annexe du projet.

Article N 10 - Hauteur des constructions
Pour tous les secteurs

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

Réglement

Pour la zone N, la hauteur des constructions ne devra pas dépasser 8 metres. La hauteur des
annexes a I'habitation existante ne devra pas dépasser 4 métres.

Pour le secteur Nx, la hauteur des constructions ne devra pas dépasser 10m.
Pour le secteur Nc, la hauteur des constructions ne devra pas dépasser 15m.

Pour tous les secteurs

Dans le cadre d’'un aménagement, d’'une réhabilitation, d’'une extension ou d’'un changement de
destination, la hauteur du batiment existant pourra étre conservée. De méme, la reconstruction
a l'identique est autorisée.

Si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante ou une
unité fonciere sur laquelle les constructions auraient une hauteur supérieure, la hauteur de la
construction a édifier pourra alors étre la méme que celle des dites constructions existantes, ou
étre comprises entre la hauteur définie ci-dessus et la hauteur de ces derniéres.
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Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font I'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Des dépassements, liés a des contraintes techniques ou fonctionnelles, peuvent étre accordés.

Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.151.19 du CU (lavoir, croix, puits, sécadous,
etc): Seules les reconstructions a l'identique et les réhabilitations a I'identique de I'existant sont
autorisées.

Pour le patrimoine, et notamment le patrimoine archéologique identifié au titre du L.151.19 du
CU, les reconstructions a l'identique, les réhabilitations, les extensions de I'existant, le
changement de destination et les annexes sont autorisées, a condition d’étre intégrés a
I’environnement bati et naturel, et sont soumis a déclaration préalable

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant 'objet d’'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public.

1. Terrassements et exhaussements :

L’adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu’un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’'une végétation adaptee.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s’intégrer a
I'environnement et au paysage, ceux-ci ne devront pas excéder 1,50 métre de haut.

2. Architecture étrangére alarégion :
Toute construction représentative d’'une architecture étrangére a la région est interdite.
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3. Eco-conception : NXx

Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des béatiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de soutenement...) :
- les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- les dispositifs de récupération des eaux pluviales

4. Volumétrie des constructions a usage d’habitation :
Les constructions a usage d’habitation devront respecter la volumétrie selon le modéle type de
la maison Galeizon (cf. fascicule « Faire sa maison en Galeizon) :

- formes élémentaires et évolutives

5. Toitures:

Pour les constructions a usage d’habitation :

Dans le cas de restauration, d’extension ou d’annexes, la pente et le matériau d’origine
pourront étre conserves.

Les toits plats végétalisés sont autorisés.

Pour les autres constructions ou installations :
Le matériau de couverture des batiments devront respecter des teintes sombres dans des
gammes de gris.

Réglement

Dans le cas de restauration, d’extension ou d’annexes, la pente et le matériau d’origine
pourront étre conserves.

6. Facades:

L’ensemble des fagades doit étre traité avec soin.

Plus généralement, la couleur de finition des facades devra s’intégrer parfaitement a
I'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes similaires au ton de la pierre
locale (schiste, granit roulé, etc.) ; les couleurs vives et le blanc étant interdits. Les pigments
naturels et terres locales pourront étre utilisées pour teinter peintures et enduits (cf. fascicule «
Faire sa maison en Galeizon »).

Dans le cas de bardages, seules les teintes sombres et d’aspect mat seront autorisées. L'usage
de bardage bois naturel est a privilégier.

Tout batiment de plus de 60 meétres doit étre fractionné. Ce fractionnement peut résulter de
différences de volumes, plans, couleurs, matériaux, ou par la mise en place
d’accompagnements végétaux et/ou paysagers (arbres, haies...), participant a linsertion
paysagére du ou des batiments.
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L NXx
7. Menuiseries :

De fagon générale, les pleins dominent sur les vides et les percements sont tous de forme
verticale. Les ouvertures devront respecter les dimensions des percements existants aux
alentours.

Les vérandas sont autorisées, a conditions qu’elles soient intégrées au batiment principal.

Les volets traditionnels sont préconisés toutefois, les volets roulants peuvent étre

exceptionnellement autorisés si les caissons sont a l'intérieur ou masqués par des lambrequins.

Les menuiseries de couleur blanche sont interdites.

8. Clbture (hors cldture agricole):

Pour la réalisation de nouvelles clotures, ces derniéres doivent étre de forme simple et
homogeéne.

Les clétures font partie d’'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues en harmonie avec
les batiments d’habitation et autres constructions (teintes locales, etc.).

En bordure de voirie, et notamment de routes départementales, les cl6tures (aspect, hauteur,
etc.) devront étre aménagées de facon a garantir les meilleures conditions de sécurité routiére.

Les murs et portails anciens constituent un élément fort du paysage bati. lls doivent étre
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conservés et restaurés.

Les murs de soutenement des terrasses devront étre construits ou réhabilités en pierres de
pays, ceux-ci ne devront pas excéder 1,50 métre de haut.

9. Matériaux :
Est interdite I'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou
d’'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

10. Détails d’architecture :

Les éléments de facades d'architecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d’ouverture en pierre, chainage d’angle etc.) doivent étre conservés, restaurés et rétablis dans
leur fonction d’origine.
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Article N 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol. Sera imposé un minimum
d’une place de stationnement par logement.

Concernant les immeubles d’habitation, de bureaux ou d’hébergement hotelier, le

stationnement pour les vélos correspondra a minima aux obligations induites par la
réglementation en vigueur.

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d’essences locales.

Les espéces allergénes de type cypres seront toutefois évitées.

L’organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

L'aspect visuel des espaces destinés a un dépb6t ou au stockage devra étre protégé d'une
dégradation trop marquante. Si cela s’avere nécessaire, un aménagement paysager de ces
espaces (écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...) atténuera leur impact visuel au
sein de la zone elle-méme.

Article N 14 - Performances énergétiques et environnementales

L’orientation des batiments devra, dans le respect des prescriptions ci-dessus, étre optimisé
pour tirer tous les bénéfices des apports solaires et pour protéger des vents froids.

Il est préconisé I'utilisation de matériaux durables permettant notamment de rationaliser la
consommation énergétique, par exemple des toitures en bardeaux de chéataignier ou des murs
en bloc de terre cuite & alvéoles verticales.

De la méme maniére, il doit étre porté une attention particuliére a la végétalisation des abords
des constructions, et a la limitation de 'imperméabilisation.

Il doit résulter de cela une construction qui prend appui sur les éléments naturels pour éviter

une surconsommation d’énergie.
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Par ailleurs, en cas dopération d’aménagement d’ensemble, les systémes collectifs de 2
production d’énergie seront favorisés.
Il faut rappeler que des dérogations sont susceptibles d’étre autorisées pour mettre en place
des systemes de meilleure isolation, ou des éléments permettant de diminuer la consommation
énergétique (Exemples avec larticle L152-5 du CU : isolation en fagade, dispositifs de
protection contre le rayonnement solaire en été).
Article N 15 - Réseaux de communications électroniques
Pour chaque construction doivent étre prévues des infrastructures permettant le raccordement
desdits réseaux jusqu’au domaine public.
Ces infrastructures devront favoriser le raccordement aux réseaux de fibre optique.
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